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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sirius 8

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa beréakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2045.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférdndrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. ’

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1994-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-04-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rebecca Ann Engberg Ledamot Slutar vid 2017/18 pga flytt
Gustav Hernebrant Ledamot

Martina Lattemann Ledamot

Bengt Lennart Lundqvist Ledamot

Philip Pereira dos Reis Ledamot

Ebba Christina Perman Borg Ledamot

Jens Gunnar Filip Séderholm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Martina Lattemann.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jorgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher Revisionsbyra
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Valberedning
Pia Runfors
Monica Sundstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-06-20.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Sirius 8 1994 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 971 m2, varav 1 687 m2 utgdr lagenhetsyta och 284 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

11
5

— m=m B B o 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Biljardexperten AB 114 m? 2022-04-30
Ateljé 30 m?2 2018-09-30
Butik/showroom fér modeklader 140 m2 2019-10-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga
Gardshus ca 60 kvm Cykelrum och méteslokal pé bv.

Oinredd vind pé 6vre plan
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Teknisk status
Foreningen folier en underhéllsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Garden 2017 Yttre underhall

Dérrar 2017 Malning av ytterddrrar

Fonster 2017 Malas och ses dver. Allt i syfte att fa
samtliga fonster i fas.

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak 2018 Oversyn av tak och taktsakerhet

Varmesystemet 2019 Oversyn av varmesystemet

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning AB Energibevakning

Grov- och sophantering SUEZ Recycling AB

Snorojning tak Ahlins Plat AB

Stadning Svensia AB
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Ovrig information

Féreningens ekonomi
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D4 underhallsplanen &r framtung investeringsméssigt beslét styrelsen till ett 6kat kapitaltillskott. Detta har debiterats
via inskickade avierna till medlemmarna. Detta for att inte behéva lanefinansiera hela kapitalbehovet. Kapitaltillskott

som tillkommit under aret &r 563 809,34 kr.

Avtalet med Biljardexperten har omférhandlats med en stegvis hojning av hyran. Hyran har héjts till SEK 2 000/m2
(exkl. moms och fastighetsskatt) per 1/5 2017 och till SEK 2 300/m2 (exkl. moms och fastighetsskatt) per 1/1 2018.

Tredje och sista hyreshdjningen sker per 1/1 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 718 051 641 344
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1699 559 1622570
Finansiella intakter 367 810
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 295
Balkongfond 10 080 9968
Kapitaltillskott 563 809 0
Okning av 1angfristiga skulder 204 223 5825

2 478 038 1641468
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 364 181 1434331
Finansiella kostnader 84 239 106 135
Okning av kortfristiga fordringar 77 0
Minskning av kortfristiga skulder 19 057 24 296

2 467 553 1564 761
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 728 536 718 051
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 10 485 76 707
*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Fastighets- Ovrig drift
avgift 21%
" 3% )
: Ovriga Taxebundna Avskriv-
Arsavgifter intakter kostnader ningar
66% 1% 17% 7%
= Kapital-
~ kostnader
BEE o 3%
Reparationer
2%
Hyror
33%
Periodiskt
underhall
47%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga fonster malades om och lagades dér s& behovdes. Yttre underhdll med malning av ytterdorrar, lagning av
putsvigg och skorsten samt malning av racken genomfdrdes.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st.

Overlatelser under aret: 4 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29

Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 668 668 668 637
Hyror/m2 hyresrattsyta 1942 1659 1658 1659
L&n/m?2 bostadsrattsyta 4021 3900 3896 3547
Elkostnad/m? totalyta 23 21 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 165 160 153 129
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 54 76 97
Soliditet (%) 36 39 39 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -925 -118 -656 -432
Nettoomséttning (tkr) 1699 1619 1605 1530
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 687 m? bostader och 284 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5489 143 0 0 5489 143
Upplatelseavgifter 4007 547 0 0 4 007 547
Kapitaltillskott 563 809 563 809 0 0
Fond for yttre underhall 647 310 450 000 -252 690 450 000
Balkongfond 20 048 10 080 0 9 968
S:a bundet eget kapital 10 727 858 1023 889 -252 690 9 956 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 806 209 -450 000 134 382 -5 490 591
Arets resultat ~ -924 509 ) -924 509 118 308 -118 308
S:a ansamlad forlust -6 730718 -1374 509 252 690 -5 608 899
S:a eget kapital 3997 140 -350 620 0 4 347 760
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
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arets resultat -924 509
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5 356 209
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -450 000
summa balanserat resultat -6 730 718
Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhéll ianspraktas 647 310
att i ny rékning éverfors -6 083 408

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter. /V
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1698 759 1619317
Ovriga rorelseintakter Not 3 800 3253
Summa rorelseintakter 1699 559 1622570
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 272 872 -1334 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 308 -100 191
Avskrivning av materiella Not 6 -176 015 -201 222
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 540 196 -1 635 553
RORELSERESULTAT -840 637 -12 983
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 367 810
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 239 -106 135
Summa finansiella poster -83 872 -105 325
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -924 509 -118 308
ARETS RESULTAT -924 509 -118 308
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 10283 019 10 459 034
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 283 019 10 459 034
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 283 019 10 459 034
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 800 143 789 399
Summa kortfristiga fordringar 800 143 789 399
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 182
Summa kassa och bank 0 182
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 800 143 789 581
SUMMA TILLGANGAR 11 083 163 11 248 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 496 690 9 496 690
Kapitaltillskott 563 809 0
Fond fér yttre underhall Not 10 647 310 450 000
Balkongfond 20 048 9 968
Summa bundet eget kapital 10 727 858 9 956 658
Fritt eget kapital
| Balanserat resultat -5 806 209 -5 490 591
Avrets resultat -924 509 -118 308
Summa fritt eget kapital -6 730 718 -5 608 899
SUMMA EGET KAPITAL 3997 140 4347 760
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6776872 6 570 884
| Summa langfristiga skulder 6776 872 6 570 884
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6511 8276
kreditinstitut
Leverantorsskulder 50 544 89 929
Skatteskulder 7 499 6513
Ovriga skulder 137 946 124 531
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 106 650 100 723
| intakter 7
3 Summa kortfristiga skulder 309 150 329 972
| SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 083 163 11 248 616
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Fastighetsforbattring 30-50 ar 30-50 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1127619 1127619
Hyror lokaler momspliktiga 551 387 471 131
Hyror forrad 1 800 1 800
Vdrmeintakter 14 220 14 220
Avgift andrahandsuthyrning 3731 4 552
Oresutjamning 3 -5
1698 759 1619 317
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 800 3253
800 3253
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 448 41725
Fastighetsskotsel bestélining 8 658 5555
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5603
Snorojning/sandning 8787 15762
Stadning entreprenad 24 525 24 556
Sotning 4 806 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 1733 13 448
Gemensamma utrymmen 2 957 2422
Gard 0 2293
Forbrukningsmateriel 2 825 4296
94 740 115 660
Reparationer
Lokaler 3026 0
Tvattstuga 903 0
Las 0 8 449
WS 16 678 0
Ventilation 0 35 445
Elinstallationer 0 12 323
Hiss 3427 17716
Fonster 1168 0
Mark/gard/utemiljo 14 597 0
Skador/klotter/skadegorelse 3400 3404
Vattenskada 3100 0
46 297 77 336
Periodiskt underhall
Fasad 55284 55 362
Fonster 1167 141 197 328
1222 425 252 690
Taxebundna kostnader
El 45 503 41 945
Varme 324 811 315 649
Vatten 45 878 43704
Sophamtning/renhalining 35105 18313
Grovsopor 0 14 568
451 297 434 179
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 280 46 812
Tomtréattsavgald 288 300 285 567
Kabel-TV 5409 5658
Bredband 38 535 38 589
379 524 376 626
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 590 77 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2272 872 1334 140
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 613
Tele- och datakommunikation 466 0
Juridiska atgérder 0 5000
Inkassering avgift/hyra 0 2150
Ovriga férluster 0 2 091
Revisionsarvode extern revisor 15 691 14 739
Féreningskostnader 426 891
Forvaltningsarvode 63 922 62 281
Administration 5913 2122
Korttidsinventarier 0 10 304
Konsultarvode 3971 0

91 308 100 191

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 103 996 103 996
Forbattringar 72 019 97 226

176 015 201 222

Not 7 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid érets borjan 13390 169 13 390 169
Utgéende anskaffningsvérde 13 390 169 13 390 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2931135 -2729913
Avrets avskrivningar enligt plan -176 015 -201 222
Utgaende avskrivning enligt plan -3 107 150 -2931135
Planenligt restvarde vid arets slut 10 283 019 10 459 034
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 21 577 000 21577 000
Taxeringsvarde mark 29 652 000 29 652 000

51229 000 51229 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 5229 000 5229000
51 229 000 51229 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 165 41165
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 165 41 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -41 165 -41 165
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -41 165 -41 165
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR - 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 71 607 71530
Klientmedel hos SBC 728 536 717 869
800 143 789 399
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 450 000 180 400
Reservering enligt stadgar 450 000 450 000
Reservering enligt stammaobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -252 690 -180 400
Vid arets slut 647 310 450 000
WNOt 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 5,010 % 959 141 965 652 2019-08-15
Nordea 0,600 % 2 024 242 2024 242 Rorligt
Nordea 0,750 % 1 100 000 1589 266 2019-11-13
Nordea 0,423 % 2 000 000 2 000 000 2018-06-20
Nordea 0,483 % 700 000 B 0 _Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 783 383 6579 160
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 511 -8 276
6 776 872 6 570 884

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 750 828 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 526 200 8526 200
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 2 870 4 105
Avgifter och hyror 103 780 96 618
106 650 100 723
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbete med att férbereda éversyn av taket samt uppdatera taktsikerheten enligt

géllande normer har pabérjats och offerter har tagits in. Tanken &r att i bérjan av 2018

ha tillrackligt underlag for att kunna kontraktera entreprendr med start av arbetet

hosten 2018.
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Styrelsens underskrifter

sockromden 107 L 2018

/

Rebecca Ann Engberg stav Hernebrant
Ledamot edamot

W Mallewi s Gcoiit Corty S

Martina Lattemann Bengt Lennart Lundqvist
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Min revisionsberattelse har lamnats den Z é / L/ 2018

A

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sirius 8, org.nr 716 420-0177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sirius 8 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nr s &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméigan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
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mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosidttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr laimpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sirius 8 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med

|7

74






3(3)

hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Sirius 8, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nédgot visentligt avseende:

o foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertréadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-04-26

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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